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Executive Summary

Die bulwiengesa AG hat wie auch im Vorjahr
auf Basis ihrer permanenten Marktbeobach-
tung eine Untersuchung von ,Neubau-ETW-
Projekten in den Innenstadtbezirken Dissel-
dorfs* durchgefihrt.

In der diesjahrigen Studie wurden insgesamt
24 Bauvorhaben untersucht, in denen rund
905 Wohneinheiten mit etwa 91.650 gm
Wohnflache realisiert werden. Damit ist das
Entwicklungsvolumen im Vergleich zum Vor-
jahr etwas zurliickgegangen.

Die Kaufpreise liegen im gewichteten Durch-
schnitt aktuell bei 6.110 Euro/gm und damit
19,1 % hoher als 2017. Der Stadtbezirk 3 fuhrt
dabei die Rangliste als Wohnlage mit dem
héchsten Kaufpreisniveau an. Der Stadtbezirk
1 folgt mit deutlichem Abstand.

Die mittlere ProjektgréBe ist marginal von 39
Einheiten im vergangenen Jahr auf 38 Eigen-
tumswohnungen gesunken.

Im gewichteten Durchschnitt ist eine Neubau-
wohnung 101 gm grofB3 und damit im Vergleich
zum Vorjahr rund 5 % kleiner.
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Methodik'

In der vorliegenden Untersuchung werden
Neubau-Eigentumswohnungsprojekte in den
Innenstadtbezirken Ddusseldorfs betrachtet.
Die Datenerhebung erfolgte als Desktop-Re-
cherche, durch Gesprache mit Anbietern und
Vor-Ort-Begehungen. Der Stichtag fur den
Baustatus ist der 15.09.2018.

Berlicksichtigt wurden Neubau- und Kernsa-
nierungsprojekte:

— mit mindestens funf Wohneinheiten

— die ausschlieBlich oder in groBen Anteilen
Eigentumswohnungen im Erstbezug an-
bieten

— die konkret geplant oder in Bau sind

— Dbei denen sich die geplanten Eigentums-
wohnungen aktuell in der Vermarktung
befinden

Neben der projektabhéngigen Selektion er-
folgt die Auswahl nach Lage im Stadtgebiet.
Die Betrachtung beschrankt sich dabei auf die
Stadtbezirke 1 bis 4.

' Die vorliegende Studie tbernimmt keine Gewahr fir Voll-
standigkeit, da Projekte von privaten Investoren oder kleine-
re Projekte nicht immer 6ffentlich bekannt sind.
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Inhaltstibersicht und Beispiele der Projektdatenblétter
1 Vorbemerkung
2 Projektubersicht

3  Struktur und Entwicklung der Planungs- und
Bauaktivitat

4 Preisstruktur der ETW-Neubauprojekte
5  Aktuelle ETW-Neubaupreise im Vergleich
6 GrdBe und Preisniveau der ETW-Neubauprojekte

7  Ranking der ETW-Projekte nach Volumen und
Preis

Anhang: Projektdatenblatter
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bis 5.280 EuraGm is 187 om Wi
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