
MARKTSTUDIE

Neubau-ETW-Projekte in den westlichen Innenstadtteilen 
von Berlin 2017

bulwiengesa

bulwiengesa AG
Wallstraße 61
10179 Berlin
Tel. +49 30 27 87 68-0
Fax +49 30 27 87 68-68

Vorstand:
Ralf-Peter Koschny
Andreas Schulten
Thomas Voßkamp

Aufsichtsratsvorsitzender:
Hartmut Bulwien
info@bulwiengesa.de
www.bulwiengesa.de

Hauptsitz: Berlin
Rechtsform: AG
USt-ID: DE 64508347
Charlottenburg HRB 95407 B

HypoVereinsbank München
BLZ: 70020270, Kto.: 4410433058
BIC: HYVEDEMMXXX
IBAN: DE13700202704410433058

Member of GCSC e.V.

Member of plan 4 21



Methodik

In der vorliegenden Untersuchung werden
Neubau-Eigentumswohnungsprojekte in den
westlichen Innenstadtteilen von Berlin be-
trachtet. Die Datenerhebung erfolgte als
Desktop-Recherche, durch Gespräche mit An-
bietern und Vor-Ort-Begehungen. Der Stichtag
für den Baustatus der diesjährigen Studie ist
der 15.08.2017.

Ein Projekt wird berücksichtigt,

– wenn es ein Neubau ist, der ganz oder
teilweise Eigentumswohnungen umfasst

– wenn es konkret geplant oder in Bau ist
– wenn sich die geplanten Eigentumswoh-

nungen bereits bzw. noch in der Vermark-
tung befinden

Neben der projektabhängigen Selektion er-
folgt die Auswahl nach Lage im Stadtgebiet.
Die Betrachtung beschränkt sich dabei auf die
Westberliner Stadtteile Charlottenburg, Kreuz-
berg, Schöneberg, Tiergarten und Wilmers-
dorf.

Executive Summary

Auf Basis unserer kontinuierlichen Marktbe-
obachtung analysieren wir mit der vorliegen-
den Marktstudie bereits zum siebten Mal den
Markt für Eigentumswohnungen (ETW) in den
westlichen Innenstadtteilen von Berlin.

In der diesjährigen Studie wurden insgesamt
26 Bauvorhaben untersucht, in denen 1.787
Wohneinheiten mit rund 148.000 qm Wohnflä-
che realisiert werden. Damit fällt das Entwick-
lungsvolumen im Vergleich zum Vorjahr etwa
23 % geringer aus.

Die Angebotspreise steigen hingegen weiter
an. Sie haben sich um 13,1 % erhöht und lie-
gen im gewichteten Durchschnitt bei 6.380
Euro/qm. Charlottenburg führt dabei die Rang-
liste als Stadtteil mit dem höchsten Kaufpreis-
niveau wiederholt an.

Die Projektgröße ist ebenfalls weiter angestie-
gen. Durchschnittlich sind je Entwicklung rund
69 Einheiten vorgesehen (2016: 65 WE).

Im gewichteten Durchschnitt ist eine Neubau-
wohnung rund 83 qm groß und damit deutlich
kleiner als im Vorjahr mit 90 qm.
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Inhaltsübersicht und Beispiele der Projektdatenblätter

1 Vorbemerkung

2 Projektübersicht

3 Struktur und Entwicklung der Planungs- und 
Bauaktivität

4 Preisstruktur der ETW-Neubauprojekte

5 Aktuelle ETW-Neubaupreise im Vergleich

6 Größe und Preisniveau der ETW-Neubauprojekte

7 Ranking der ETW-Projekte nach Volumen und 
Preis

Anhang: Projektdatenblätter
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BESTELLFORMULAR

An bulwiengesa AG
z. Hd. André Adami
Wallstraße 61
10179 Berlin

Telefax: 030 - 27 87 68 - 68
E-Mail: adami@bulwiengesa.de

◯ Hiermit bestellen wir die MARKTSTUDIE

Neubau-ETW-Projekte in den westlichen Innenstadtteilen 
von Berlin 2017

zum Preis von 490 Euro zzgl. MwSt. (19 %)

◯ Hiermit bestellen wir die MARKTSTUDIE

Neubau-ETW-Projekte in den westlichen Innenstadtteilen 
von Berlin 2017

mit 5-Jahres-Vergleich der Neubau-ETW-Projekte
(Vergleich der Studien von 2013 - 2017)

zum Preis von gesamt 590 Euro zzgl. MwSt. (19 %)

Rechnungsadresse:

Firma ______________________________________

Ansprechpartner ______________________________________

Straße, Haus-Nr. ______________________________________

PLZ, Ort ______________________________________

E-Mail ______________________________________

Telefon ______________________________________

Rechtsverbindliche Unterschrift

...................................... ……………………………………………
Ort, Datum Unterschrift

bulwiengesaBerlin-West 2017 – Neubau-ETW-Projekte in den westlichen Innenstadtteilen von Berlin 2017

© bulwiengesa AG 2017 – August 2017


