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Methodik

In der vorliegenden Untersuchung werden
Neubau-Eigentumswohnungsprojekte in den
östlichen Innenstadtteilen von Berlin betrach-
tet. Die Datenerhebung erfolgte als Desktop-
Recherche, durch Gespräche mit Anbietern
und Vor-Ort-Begehungen. Der Stichtag für
den Baustatus ist der 01.12.2016.

Ein Projekt wird berücksichtigt,

– wenn es ein Neubau ist, der ganz oder
teilweise Eigentumswohnungen umfasst

– wenn es konkret geplant oder in Bau ist
und

– wenn sich die geplanten Eigentumswoh-
nungen bereits bzw. noch in der Vermark-
tung befinden.

Neben der projektabhängigen Selektion er-
folgt die Auswahl nach Lage im Stadtgebiet.
Die Betrachtung beschränkt sich dabei auf die
Ostberliner Stadtteile Mitte, Friedrichshain und
Prenzlauer Berg.

Executive Summary

Auf Basis unserer kontinuierlichen Marktbe-
obachtung analysieren wir mit der vorliegen-
den Marktstudie seit einigen Jahren den Markt
für Eigentumswohnungen (ETW) in den östli-
chen Innenstadtteilen von Berlin.

In der diesjährigen Studie wurden insgesamt
29 Bauvorhaben untersucht, in denen 1.985
Wohneinheiten mit ca. 167.000 qm Wohnflä-
che realisiert werden. Damit fällt das Entwick-
lungsvolumen im Vergleich zum Vorjahr um
rund 25 % geringer aus. Dafür ist die Neuver-
marktungsquote mit 52 % weiterhin stabil und
sehr hoch.

Die Angebotspreise sind erneut angestiegen
und betragen im gewichteten Durchschnitt
5.110 Euro/qm, was einem Plus von rund
8,5 % entspricht. Mitte zieht in diesem Jahr
wieder an Prenzlauer Berg als Stadtteil mit
dem höchsten Kaufpreisniveau vorbei.

Die durchschnittliche Projektgröße ist mit 68
WE/Projekt exakt auf Vorjahresniveau. Die
mittlere Wohnfläche sinkt leicht von 85 auf
84 qm.
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Inhaltsübersicht und Beispiele der Projektdatenblätter

1 Vorbemerkung

2 Projektübersicht

3 Struktur und Entwicklung der Planungs- und 
Bauaktivität

4 Preisstruktur der ETW-Neubauprojekte

5 Aktuelle ETW-Neubaupreise im Vergleich

6 Größe und Preisniveau der ETW-Neubauprojekte

7 Ranking der ETW-Projekte nach Volumen und 
Preis

Anhang: Projektdatenblätter
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BESTELLFORMULAR

An bulwiengesa AG
z. Hd. André Adami
Wallstraße 61
10179 Berlin

Telefax: 030 - 27 87 68 - 68
E-Mail: adami@bulwiengesa.de

◯ Hiermit bestellen wir die MARKTSTUDIE

Neubau-ETW-Projekte in den östlichen Innenstadtteilen 
von Berlin 2016

zum Preis von 490 Euro zzgl. MwSt. (19 %)

◯ Hiermit bestellen wir die MARKTSTUDIE

Neubau-ETW-Projekte in den östlichen Innenstadtteilen 
von Berlin 2016

mit 5-Jahres-Vergleich der Neubau-ETW-Projekte
(Vergleich der Studien von 2012 - 2016)

zum Preis von gesamt 590 Euro zzgl. MwSt. (19 %)

Rechnungsadresse:

Firma ______________________________________

Ansprechpartner ______________________________________

Straße, Haus-Nr. ______________________________________

PLZ, Ort ______________________________________

E-Mail ______________________________________

Telefon ______________________________________

Rechtsverbindliche Unterschrift

...................................... ……………………………………………
Ort, Datum Unterschrift
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