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Executive Summary

Auf Basis unserer kontinuierlichen Marktbe-
obachtung analysieren wir mit der vorliegen-
den Marktstudie seit einigen Jahren den Markt
fir Eigentumswohnungen (ETW) in den &stli-
chen Innenstadtteilen von Berlin.

In der diesjahrigen Studie wurden insgesamt
38 Bauvorhaben untersucht, in denen rund
2.600 Wohneinheiten mit ca. 222.000 gm
Wohnflache realisiert werden. Damit féllt das
Entwicklungsvolumen im Vergleich zum Vor-
jahr etwa 20 % geringer aus. Daflr ist die
Neuvermarktungsquote mit 53 % sehr hoch.

Die Angebotspreise sind jedoch weiter ange-
stiegen und betragen im gewichteten Durch-
schnitt 4.710 Euro/gm, was einem Plus von
rund 2,8 % entspricht. Prenzlauer Berg fuhrt
dabei die Rangliste als Stadtteil mit dem
héchsten Kaufpreisniveau ganz knapp vor
Berlin-Mitte an.

Die durchschnittliche ProjektgréBe ist deutlich
angewachsen. Je Entwicklung werden mit 68
WE/Projekt nunmehr rund 10 WE mehr ge-
schaffen als noch im letzten Jahr. Dabei ist die
mittlere Wohnflache von 90 auf 85 gm gesun-
ken.

Methodik

In der vorliegenden Untersuchung werden
Neubau-Eigentumswohnungsprojekte in den
Ostlichen Innenstadtteilen von Berlin betrach-
tet. Die Datenerhebung erfolgte als Desktop-
Recherche, durch Gesprache mit Anbietern
und Vor-Ort-Begehungen. Der Stichtag fur
den Baustatus ist der 01.12.2015.

Ein Projekt wird berlcksichtigt,

— wenn es ein Neubau ist, der ganz oder
teilweise Eigentumswohnungen umfasst

— wenn es konkret geplant oder in Bau ist
und

— wenn sich die geplanten Eigentumswoh-
nungen bereits in der Vermarktung befin-
den.

Neben der projektabhéngigen Selektion er-
folgt die Auswahl nach Lage im Stadtgebiet.
Die Betrachtung beschrankt sich dabei auf die
Ostberliner Stadtteile Mitte, Friedrichshain und
Prenzlauer Berg.
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10179 Berlin - Mitte
Investor: Ordrupdal
Projekt- IFF Immobilien &
entwickler:  Finanzierungsberatungsgesellschaft mbH
Status: In Bau
Baubeginn: Q2/2014 ETW: 85 Einheiten
Fertigstellung: Q1/2016 Flache:  7.225 qm Wil.
Wohnungspreise ETW: WohnungsgroBen ETW:
3.700 Euro/gm @ 85 gm Wil.
von 2.750 Euro/gm von 42 gm Wil
bis 165 gm Wil.

bis 4.350 Euro/gm

TG-Stellplatzpreis:
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Anschrift: Kdpenicker Str. 50/Wilhelmine-Gemberg-W.
10179 Berlin - Mitte
Investor: Stadtkind Immobilien GmbH (Domus Aurea
Immobilien GmbH)

Projeki- Stadtkind Immobilien GmbH (Domus Aurea
entwickler:  |[mmobilien GmbH)

Status: In Bau

Baubeginn:  Q3/2014 ETW: 30 Einheiten
Fertigstellung: Q1/2016 Flache:  3.961 qm Wil.

Wohnungspreise ETW: Wohnungsgrofien ETW:

(%] 4.810 Euro/gm (%] 132 gm Wil

von 3.226 Euro/gm von 86 gm Wil

bis 6.753 Euro/gm bis 296 gm Wl

TG-Stellplatzpreis:
35.000 Euro

sonstige Nutzungen:
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(O Hiermit bestellen wir die MARKTSTUDIE

Neubau-ETW-Projekte in den dstlichen Innenstadtteilen
von Berlin 2015

zum Preis von 490 Euro zzgl. MwSt. (19 %)
Rechtsverbindliche Unterschrift
(O Hiermit bestellen wir die MARKTSTUDIE

Neubau-ETW-Projekte in den dstlichen Innenstadtteilen
von Berlin 2015

mit 5-Jahres-Vergleich der Neubau-ETW-Projekte
(Vergleich der Studien von 2011 - 2015)

Ort, Datum Unterschrift
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