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Zum mittlerweile achten Mal in Folge wurde die Osterreichische Haupt-
stadt Wien in der Mercer-Quality-of-Living-Studie 2017 als Metropole
mit der weltweit héchsten Lebensqualitdt ausgezeichnet. Die beson-
dere Kombination aus einer unberthrten Naturlandschaft, einem brei-
ten Bildungs-, Freizeit- und Kulturangebot, einer sehr guten infrastruk-
turellen Versorgung sowie einer starken wirtschaftlichen Performance
sorgen fur eine hohe Wohnqualitat in der Bundeshauptstadt.

Dementsprechend z&hlt Wien zu den gefragtesten Wohnstandorten in
Europa, was sich durch die zur Zeit besonders hohe Zahl an Zuzlgen
zeigt. Bei einer Fortsetzung dieser hohen Zuwanderungsdynamik wird
Wien voraussichtlich in ca. zehn Jahren wieder mehr als 2 Mio. Ein-
wohner haben. Das starke Bevolkerungswachstum sowie die Zunah-
me der Haushaltszahlen infolge der Singularisierung sorgen fir eine
erh6hte Wohnungsnachfrage bei begrenztem Angebot auf den lokalen
Immobilienmarkt.

Bis 2020 ergibt sich fur die Stadt Wien ein Gesamtbedarf von ca.
15.600 Wohneinheiten pro Jahr. Die in den vergangenen Jahren (2011
bis 2015) registrierte Bautatigkeit von durchschnittlich 4.850 Wohnein-
heiten pro Jahr reicht bei Weitem nicht aus, um den errechneten Woh-
nungsbedarf zu decken. Trotz der gestiegenen Bautétigkeit in den ver-
gangenen Jahren betragt die Deckungsquote nur 31 %.

In Kooperation mit Standort + Markt untersucht bulwiengesa zum funf-
ten Mal den Wiener Immobilienmarkt auf Basis laufender Marktbe-
obachtungen. In Wien wurden 423 Neubauprojekte im freifinanzierten
Eigentums- und Vorsorgewohnungssegment in den Entwicklungssta-
dien Planungsphase, Bauvorbereitung, in Bau sowie fertiggestellt
dokumentiert, die zusammen 21.784 neue Wohneinheiten umfassen.
In den Bauvorhaben werden ausschlieBlich oder in Teilen Eigentums-
oder Vorsorgewohnungen ab 10 Einheiten und mehr errichtet.
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Von den 423 betrachteten Neubau-Projekten befindet sich die Mehr-
heit derzeit mit ca. 41 % in Bau. Daneben befinden sich 28 % der Pro-
jekte in der Planungsphase und weitere 26 % wurden bereits fertig-
gestellt. Bei lediglich 5 % der Wohnprojekte werden konkrete Vorbe-
reitungsmaBnahmen flr einen unmittelbar bevorstehenden Baubeginn
getroffen.

Die Projekte sind sehr heterogen dimensioniert und haben zwischen
10 und 520 Wohneinheiten. Durchschnittlich werden dabei etwa 51
Wohneinheiten pro Bauvorhaben realisiert, was einen leichten Ruick-
gang im Vergleich zum Vorjahr bedeutet. Die mittlere Wohnfléache aller
Wohnungen liegt, wie bereits im Vorjahr, bei 77 gm.

Der Quadratmeterpreis in einer neu errichteten Eigentums- oder Vor-
sorgewohnung reicht von 2.440 Euro bis hin zu 35.000 Euro flr eine
Wohnung im Luxussegment. Auf Gesamtstadtebene liegt der durch-
schnittliche Quadratmeterpreis bei 4.895 Euro, was etwa 2 % Uber
dem Vorjahreswert liegt. In den vergangenen Jahren stiegen die Qua-
dratmeterpreise in Wien sukzessive an, jedoch flachte das Wachstum
in manchen Bezirken ab, bzw. stagniert auf hohem Niveau.

Neben einer ubersichtlichen Auflistung der einzelnen Projekte sind
auch eine Gesamtanalyse sowie Auswertungen zu den einzelnen Be-
zirken enthalten. Ubersichtliche kartographische Darstellungen er-
leichtern dabei die rdumliche Orientierung. Zudem bietet die aktuelle
Studie umfangreiches Kartenmaterial zu den Wohnlagen sowie zum
Nahversorgungsgrad in den 23 Wiener Gemeindebezirken. Mit dem
Marktbericht erhalten Sie auch einen Zugang zur projektbezogenen
Datenbasis in RIWIS online, in welcher sdmtliche Projekte abgerufen
werden kdénnen.
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9. Bezirk — Alsergrund

Projekte — 9. Bezirk — Alsergrund
Nr. Projektname  StraBe i Bau-  Fertig- Kate-  Wohn- Wohnflache (qm) Preis (Euro/qm)
Projektentwickler status beginn stellung gorie  einheiten  Min. Max. Min. Max.
1 Peli 1-3, Mari- Ferti Q1/2016 Q1/2017 ETW/ XXX XXX XXX XXX XXX
19 Vorsorge
2 SOB35 ieski 35 Ferti Q4/2015 Q4/2016  ETW/ XXX XXX XXX XXX XXX
XXXXXXXXXX Vorsorge
3 Living Kolin Koli 19, Schlick- In Bau Q4/2014 Q4/2017 ETW XXX XXX XXX XXX XXX
platz 3 XXXXXXXXXX
4 Alserhof L: g 43 In Bau Q4/2016 Q2/2018 ETW/ XXX XXX XXX XXX XXX
XXXXXXXXXX Vorsorge
5 Maison Clam Liechtenstei 39- In Bau Q3/2016 Q4/2017 ETW XXX XXX XXX XXX XXX
Gallas 43 XXXXXXXXXX
6 Althan-Park ! gt 15 In Bau Q2/2017 Q3/2018 ETW/ XXX XXX XXX XXX XXX
XXXXXXXXXX Vorsorge
kogroBe 7 Wohnen im F 16 In Bau Q4/2016 Q1/2018 ETW/ XXX XXX XXX XXX XXX
mmwm,v 2015 bis 2016 Neunten XXXXXXXXXX Vorsorge
Bovdikenungsentwicklung 2006 bis 2016 8 Spittelauer Lande 15-  xxx00000x InBau  Q1/2017 Q3/2018 ETW. Xxx XXX XXX XXX XXX
menwmue 2016 bis 2036 21, Alexander-Nehr- XXXXXXXXXX
o = T Gasse 1-3
inkommensniveau
B hou) ostio B 1L, a’g‘:"’ 9 B 35 Pl Jof Q4/2017 Q3/2019 ETW XXX XXX XXX XXX XXX
Personen pro Wohnung (O) XXXXXXXXXX phase
nur hi pro Projekt (0)
NotouneatRe D)
Kaulpreis-Veranderung zum Vorjaht =101 %
Quelien: Statistic Asstria, S1act Wien, sigone Berechrungen
9. Bezirk - Alsergrund 9. Bezirk - Alsergrund
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BESTELLFORMULAR Rechnungsadresse:
An bulwiengesa AG Firma
z. Hd. Barbara Plate
Nymphenburger StraBBe 5 UID-Nr. (nicht bei Bestellungen aus Deutschland):

80335 Miinchen

Telefax: +49 - 89 - 23 23 76-76
E-Mail: plate@bulwiengesa.de Ansprechpartner

StraBe, Haus-Nr.

PLZ, Ort
Hiermit bestellen wir die Marktstudie Land
Neubau-Projekte Eigentums- und Vorsorgewohnungen E-Mail
in Wien 2017
Telefon
zum Preis von 1.190 Euro zzgl. Mwst. (19 %)
Far Bestellungen auBerhalb von Deutschland entfallt die Mehrwert-
steuer bei Angabe der UID-Nr. Rechtsverbindliche Unterschrift
Die Studie wird als pdf-Dokument per E-Mail geliefert, zusammen mit
einem Zugang zur projektbezogenen Datenbasis in RIWIS online.
Ort, Datum Unterschrift
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