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In 2016 wurde die österreichische Hauptstadt Wien wie bereits in den
vergangenen Jahren in der Mercer-Quality-of-Living-Studie als Metro-
pole mit der weltweit höchsten Lebensqualität ausgezeichnet. Die
Bundeshauptstadt ist aufgrund der vielen Privilegien wie einer unbe-
rührten Naturlandschaft in direkter Umgebung, einem breiten Freizeit-
und Kulturangebot, einer gute Infrastrukturversorgung sowie einer
starken wirtschaftlichen Performance ein besonders gefragter Wohn-
standort in Europa. Trotz der vielen Annehmlichkeiten Wiens ist die
aktuelle Situation auf dem lokalen Wohnungsmarkt aufgrund mehrerer
Faktoren dagegen sehr angespannt.

Infolge der Zuwanderung aus dem Ausland sowie dem Zuzug junger
Personen, vielfach Arbeitskräfte und Studenten aus den österreichi-
schen Bundesländern, steigt die Bevölkerungszahl Wiens kontinuier-
lich an. Bei einer Fortsetzung des aktuell konstanten Wachstums und
der hohen Zuwanderungsdynamik wird Wien voraussichtlich in ca.
zehn Jahren wieder mehr als 2 Mio. Einwohner dokumentieren. Das
starke Bevölkerungswachstum sorgt für eine hohe Wohnungsnachfra-
ge bei begrenztem Angebot auf dem lokalen Immobilienmarkt.

Bereits zum vierten Mal untersucht bulwiengesa in Kooperation mit
Standort + Markt den Wiener Immobilienmarkt hinsichtlich Neubau-Ei-
gentums- und Vorsorgewohnungsprojekten auf Basis ihrer laufenden
Marktbeobachtungen. In Wien wurden 394 Neubauprojekte im freifi-
nanzierten Eigentums- und Vorsorgewohnungssegment in den Ent-
wicklungsstadien Planungsphase, Bauvorbereitung, im Bau sowie fer-
tiggestellt registriert, die zusammen 21.507 neue Wohneinheiten um-
fassen. In den Bauvorhaben werden ausschließlich oder in Teilen Ei-
gentums- oder Vorsorgewohnungsprojekte in der Phase Mai 2015 bis
Ende 2020 errichtet.

Das besonders starke Bevölkerungswachstum in den Wiener Außen-
bezirken sorgt für eine erhöhte Nachfrage nach Wohnraum. Dement-
sprechend wird in den Randbezirken bereits seit Jahren besonders in-
tensiv gebaut. Im Vergleich dazu sind im Innenstadtbereich weniger
Wohnbauvorhaben projektiert. Dies liegt unter anderem an der äu-
ßerst knappen Flächenverfügbarkeit, den bereits ausgeprägten städti-
schen Strukturen, den steigenden Erschließungs- und Baukosten so-
wie städtebaulichen Beschränkungen. 

4.810 Euro/qm beträgt der ermittelte Durchschnittspreis für freifinan-
zierte Neubauprojekte im Eigentums- und Vorsorgewohnungsseg-
ment. Dies entspricht einem Anstieg von ca. 6 % im Vergleich zu
2015. In den vergangenen Jahren stiegen die Quadratmeterpreise in
Wien sukzessive an, jedoch flachte das Wachstum in manchen Bezir-
ken ab bzw. stagniert auf hohem Niveau. Die höchsten Preise wurden
fast ausschließlich in den Wiener Topwohnlagen wie z.B. der Inneren
Stadt, Wieden, Alsergrund oder Döbling dokumentiert. Dagegen wer-
den die niedrigsten Durchschnittspreise in den ehemals stark von der
Industrie geprägten Bezirken Simmering, Liesing, Donaustadt und Fa-
voriten erzielt.

Neben einer übersichtlichen Auflistung der einzelnen Projekte sind
auch eine Gesamtanalyse sowie Auswertungen zu den einzelnen Be-
zirken enthalten. Übersichtliche kartographische Darstellungen er-
leichtern dabei die räumliche Orientierung. Zudem bietet die aktuelle
Studie umfangreiches Kartenmaterial zu den Wohnlagen sowie zum
Nahversorgungsgrad in den 23. Wiener Gemeindebezirken. Mit dem
Marktbericht erhalten Sie auch einen Zugang zur projektbezogenen
Datenbasis in RIWIS online, in welcher sämtliche Projekte abgerufen
werden können.

© bulwiengesa AG 2016 – P1601-2488

Wien – Neubau-Projekte ETW/Vorsorge bulwiengesa



© bulwiengesa AG 2016 – P1601-2488

bulwiengesaWien – Neubau-Projekte ETW/Vorsorge



BESTELLFORMULAR

An bulwiengesa AG
z. Hd. Barbara Plate
Nymphenburger Straße 5
80335 München

Telefax: +49 - 89 - 23 23 76-76
E-Mail: plate@bulwiengesa.de

Hiermit bestellen wir die Marktstudie

Neubau-Projekte Eigentums- und Vorsorgewohnungen
in Wien 2016

zum Preis von 990 Euro zzgl. Mwst. (19 %)
Für Bestellungen außerhalb von Deutschland entfällt die Mwst.

Rechnungsadresse:

Firma ______________________________________

UID-Nr. (nicht bei Bestellungen aus Deutschland):

______________________________________

Ansprechpartner ______________________________________

Straße, Haus-Nr. ______________________________________

PLZ, Ort ______________________________________

Land ______________________________________

E-Mail ______________________________________

Telefon ______________________________________

Rechtsverbindliche Unterschrift

...................................... ……………………………………………
Ort, Datum Unterschrift

© bulwiengesa AG 2016 – P1601-2488

bulwiengesaWien – Neubau-Projekte ETW/Vorsorge


