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1 ANLASS UND UNTERSUCHUNGSINHALT

Die anhaltend steigende Nachfrage nach Wohnraum auch in kleine-
ren, wachsenden Städten veranlasste die bulwiengesa AG dazu, erst-
malig eine Studie zu Eigentumswohnungen in der Rhein-Neckar Regi-
on aufzulegen. Hierbei wurden folgende vier Städte untersucht:

– Heidelberg
– Karlsruhe
– Ludwigshafen
– Mannheim 

Analysiert wurden in der Vermarktung befindliche Neubauprojekte
(ohne Baugruppenvorhaben), in denen mehr als fünf Eigentumswoh-
nungen realisiert werden.1

Jedes bekannte Vorhaben wird dabei einzeln vorgestellt und die Pro-
jektstruktur analysiert hinsichtlich:

– Entwicklungsstatus
– Fertigstellungszeitraum
– Bautätigkeit in den Städten
– Projektgrößen
– Wohnungspreisen
– Wohnungsgrößen
– Projektpreise und -volumenverhältnisse in den Städten

Die Studie untersucht 72 Projekte mit rund 2.120 Eigentumswohnun-
gen und einem Projektvolumen von rund 194.200 qm Wohnfläche. Die
Vorhaben befinden sich alle im Planungs- oder Realisierungsstadium.

1 Die vorliegende Studie übernimmt keine Gewähr für Vollständigkeit, da Projekte von privaten
Investoren oder sehr kleine Projekte nicht immer öffentlich bekannt sind.

Der Stichtag für die Erfassung des Entwicklungsstandes war der 01.
September 2013.

Weitere ETW-Studien liegen für die Innenstadtbereiche von Berlin
(West und Ost), Düsseldorf, Frankfurt/Main, Hamburg, Köln, Mün-
chen, Stuttgart und das Ruhrgebiet vor. 

Als Ansprechpartner für Informationen zu den Wohnungsmarktproduk-
ten stehen Ihnen Herr Andreas Schulten (schulten@bulwiengesa.de)
und Frau Dr. Heike Piasecki (piasecki@bulwiengesa.de) zur Verfü-
gung.

Interpretiert und bewertet werden die Ergebnisse vor dem Hintergrund
der Erfahrungen der bulwiengesa AG in ihrer deutschland- und euro-
paweiten Forschungs- und Beratungstätigkeit.
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2 ZUSAMMENFASSUNG

In der vorliegenden Studie wurde erstmalig der Projektentwicklermarkt
für Eigentumswohnungen in der Rhein-Neckar Region (Heidelberg,
Karlsruhe, Ludwigshafen und Mannheim) untersucht. In insgesamt 72
Projekten entstehen dabei 2.119 Wohneinheiten, wovon derzeit rund
84 % in Bau sind. Die auf die Einwohnerzahl bezogen höchste Bautä-
tigkeit weist Heidelberg auf. Die nach dieser Normierung wenigsten
Wohneinheiten entstehen in Mannheim.

Der Großteil der Bauvorhaben wird bis 2014 bezugsfertig sein, die
letzten Projekte sollen nach derzeitigem Planungsstand bis zum Jahr
2015 fertiggestellt sein. In allen vier Städten befinden sich weitere
Entwicklungen in einem frühen Planungsstadium.

Im Schnitt ist eine Eigentumswohnung in der Rhein-Neckar Region
rund 92 qm groß. In Mannheim liegt die durchschnittliche Wohnungs-
größe mit 102 qm deutlich über dem Durchschnitt, in Ludwigshafen
mit 82 qm darunter. Die Wohnflächenspanne reicht über alle Städte
von 19 bis 327 qm.  Die Projektgrößen liegen mehrheitlich bei bis zu
40 Wohneinheiten, größere Bauvorhaben mit 70 und mehr Eigentums-
wohnungen sind selten.

Für die untersuchten Wohnungen werden im gewichteten Durchschnitt
rund 3.010 Euro/qm verlangt, wobei die Mehrzahl der Projekte einen
durchschnittlichen Kaufpreis von 2.501 bis 3.000 Euro/qm aufweist. In
Heidelberg kann dieser Wert mit ca. 3.340 Euro/qm am deutlichsten
übertroffen werden. Der niedrigste Quadratmeterpreis bei Neubau-Ei-
gentumswohnungen wird in Ludwigshafen (2.550 Euro/qm) erzielt.

Die durchschnittlichen Kaufpreise der Projekte korrelieren positiv mit
der angebotenen durchschnittlichen Wohnungsgröße der Projekte.

BESTELLFORMULAR (PER EMAIL ODER FAX)
 

An bulwiengesa AG
E-Mail: stolle@bulwiengesa.de
Telefax: 069 - 75 61 467-63
Telefon: 069 - 75 61 467-69
 

Hiermit bestellen wir die Print-Version der Studie: 
ETW-Projekte in der Rhein-Neckar Region 2013

 

Alle vier Städte zum Preis von 790 Euro (zzgl. MwSt.)
Zwei Städte zum Preis von 490 Euro (zzgl. MwSt.)
Eine Stadt zum Preis von 290 Euro (zzgl. MwSt.)

     Heidelberg             Karlsruhe           Ludwigshafen          Mannheim
 

Rechnungsadresse:
 

Firma ______________________________________
 

Ansprechpartner ______________________________________
 

Anschrift ______________________________________
 

E-Mail ______________________________________
 

Telefon ______________________________________

Rechtsverbindliche Unterschrift

......................................
Ort, Datum Unterschrift
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bulwiengesaRhein-Neckar  – Neubau-ETW-Projekte

WohnGut an der Promenade1

Langer Anger/ Rudolf-Diesel-Straße

Q3 2011 Q3 2013

69115 Heidelberg - Weststadt

www.wohngut-bahnstadt.de
Im Bau

51 60
113
209

2.830
3.210
3.825

17.900
30

RH

Straße:
PLZ/Stadtbezirk:
Investor:

Projektentwickler:

Internetadresse zum Objekt:
Entwicklungsstatus:

Baubeginn:
WE-Anzahl (ETW):
Wohnfläche in qm:
sonstige Einheiten:

Anzahl TG-Plätze:
Kaufpreis pro TG-Platz:
gepl. Invest.vol. in Mio Euro:

geplante Fertigstellung:
Wohnfläche in qm von:
Wohnfläche in qm Ø:
Wohnfläche in qm bis:

Kaufpreis in Euro/qm von:
Kaufpreis in Euro/qm Ø:
Kaufpreis in Euro/qm bis:

8.206

DIH Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG

DIH Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG

Campus affines Wohnen2

Gadamer Platz/ Langer Anger 50

Q3 2011 Q3 2013

69115 Heidelberg - Weststadt

Im Bau

47 51
60

121

2.850
3.145
3.350

17.500

Straße:
PLZ/Stadtbezirk:
Investor:

Projektentwickler:

Internetadresse zum Objekt:
Entwicklungsstatus:

Baubeginn:
WE-Anzahl (ETW):
Wohnfläche in qm:
sonstige Einheiten:

Anzahl TG-Plätze:
Kaufpreis pro TG-Platz:
gepl. Invest.vol. in Mio Euro:

geplante Fertigstellung:
Wohnfläche in qm von:
Wohnfläche in qm Ø:
Wohnfläche in qm bis:

Kaufpreis in Euro/qm von:
Kaufpreis in Euro/qm Ø:
Kaufpreis in Euro/qm bis:

2.825

IWP IMMO-WOHNBAU-PROJEKT GmbH & Co.
Rhein-Neckar KG

IBA / Immotrend Unternehmensgruppe
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