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MARKTSTUDIE ZU EIGENTUMSWOHNUNGEN

bulwiengesa nahm auf Basis ihrer permanenten Marktbeobachtung
zum achten Mal eine Analyse von Eigentumswohnungsprojekien in
Hamburg vor.

Der Fokus wurde dabei wie in den Vorjahren auf die innerstadtischen
und innenstadtnahen Stadtteilen gelegt. In diesem in finf Teilberei-
chen untergliederten Untersuchungsgebiet wurden alle in Vermark-
tung befindlichen Neubauprojekte (in Bau oder in Planung sowie kurz-
lich fertiggestellt) analysiert.

Zu jedem Vorhaben finden sich dezidierte Angaben zu:

- Entwicklungsstatus

- Realisierungszeitraum
- ProjektgréBe

- WohnungsgréBen und
- Kaufpreise

Zudem werden die Teilbereiche hinsichtlich der Kaufpreise, Woh-
nungsgréBen und Bauaktivitdten verglichen und Verschiebungen des
Preisgefuges und der Bauvolumina aufgezeigt.

Far Informationen zu den Wohnungsmarktprodukten stehen Ihnen fol-
gende Ansprechpartner in der Hamburger Niederlassung zur Verfi-

gung:

—  Herr Dr. Joseph Frechen (frechen@bulwiengesa.de)
—  Herr Uwe Kneller (kneller@bulwiengesa.de)

ERGEBNISSE

Das in Vermarktung befindliche Neubauvolumen von Eigentumswoh-
nungen (ETW) in den zentralen Hamburger Stadtteilen hat gegeniiber
dem Vorjahr abgenommen, obwohl insgesamt mehr Projekte ent-
stehen.

In 65 Projekten werden 1.896 ETW (-11 %) mit knapp 190.000 gm
Wohnflache offeriert.

Die Nachfrage von Eigennutzern und Kapitalanlegern nach Eigen-
tumswohnungen ist sehr hoch, wie die zumeist guten Vermarktungs-
erfolge samt Abverkauf einiger Projekte vor Fertigstellung belegen.

Die aus dieser Konstellation erkennbare Angebotsverknappung infol-
ge des Nachfragetuberhangs hat zu einem weiteren Kaufpreisschub
gefuhrt.

Der Kaufpreismedian ist auf 5.700 Euro/gm geklettert und liegt mehr
als 7 % uber dem Vorjahresniveau.

Die durchschnittliche Wohnflache der Projekte liegt bei 100 gm; sie ist
allerdings stark lageabhéngig. Der Anstieg im Vergleich zum Vorjahr
(2015: 97 gm) ist u. a. einer Angebotssteigerung im oberen Preis-
segment geschuldet.

So betragt die mittlere Wohnflache bei Projekten mit Durchschnitts-
preis bis 6.000 Euro/gm 88 gm, im hochpreisigen Segment mit Durch-
schnittspreis ab 8.000 Euro/gm dagegen 150 gm.
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