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1 ANLASS UND UNTERSUCHUNGSINHALT

Die bulwiengesa AG hat auf Basis ihrer permanenten Marktbeobach-
tung nunmehr zum funften Mal eine Untersuchung von "Neubau-ETW-
Projekten in den Innenstadtbezirken von Frankfurt am Main" durchge-
fahrt.

Es wurden alle Neubau- und Sanierungsprojekte analysiert, die sich
aktuell im Bau oder in Planung befinden und deren Vermarktung be-
reits begonnen hat.

Der Fokus liegt dabei auf den innerstédtischen Stadtteilen. Die Ab-
grenzung der als innerstadtisch bezeichneten Stadtteile erfolgte an-
hand der vorherrschenden stédtebaulichen Strukturen und der Nahe
zur Frankfurter Innenstadt.

Aus methodischen Griinden wurden die relevanten Stadtteile wieder-
um in vier Teil-(Entwicklungs-)rdume untergliedert:

—  Teilraum Nord-West: Bockenheim, Westend, Nordend-West

—  Teilraum Ost: Nordend-Ost, Bornheim, Ostend

—  Teilraum Sud-West: Bahnhofsviertel, Gutleutviertel, Gallus

—  Teilraum Zentrum: Innenstadt, Altstadt, Sachsenhausen-Nord

Die diesjahrige Studie untersucht 52 Projekte mit 2.472 Eigentums-

wohnungen, die auf einer Wohnflache von rund 246.000 gm realisiert
werden.!

1 bulwiengesa Gbernimmt keine Gewahr fir Vollstandigkeit, da Projekte von privaten

Investoren oder sehr kleine Projekte nicht immer 6ffentlich bekannt sind.

Jedes bekannte Vorhaben wird dabei einzeln vorgestellt und die Pro-
jektstruktur hinsichtlich:

—  Entwicklungsstatus

—  Fertigstellungszeitraum

— Bautatigkeit in den Teilrdumen

—  ProjektgréBe

—  Wohnungspreisen

—  WohnungsgréBen und

—  Projektpreis und -volumenverhaltnis in den Teilrdumen

analysiert. Die Daten wurden mit Stand zum 30. November 2013 er-
hoben.

Weitere ETW-Studien liegen fur die Innenstadtbereiche von Berlin
(Ost und West), Dusseldorf, Hamburg, Kéln, Miinchen, Stuttgart sowie
die Rhein-Neckar Region (Heidelberg, Karlsruhe, Ludwigshafen und
Mannheim) vor.

Als Ansprechpartner flr Informationen zu den Wohnungsmarktproduk-
ten stehen lhnen Herr Andreas Schulten (Schulten@bulwiengesa.de)
und Frau Dr. Heike Piasecki (Piasecki@bulwiengesa.de) zur Verfi-

gung.

Interpretiert und bewertet werden die Ergebnisse vor dem Hintergrund
der Erfahrungen der bulwiengesa AG in ihrer deutschland- und euro-
paweiten Forschungs- und Beratungstétigkeit.
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2 ZUSAMMENFASSUNG

Die vorliegende Studie zu Eigentumswohnungen im Neubau unter-
sucht insgesamt 52 Projekte mit 2.472 Wohnungen. Im Vergleich zum
Vorjahr sind damit zusatzlich vier Projekte Bestandteil der Analyse.
Insgesamt hat sich die Bauaktivitat nach der Wohnungszahl in den In-
nenstadtbezirken Frankfurts um knapp 1,2 % verringert.

Der aktuell dynamischste Teilraum ist Sud-West. In 17 Projekten sind
1.410 Eigentumswohnungen im Bau oder in Planung. Die meisten
Bauvorhaben befinden sich im Teilraum Nord-West. Durchschnittlich
werden 48 Wohneinheiten je Entwicklung realisiert, wobei die Spanne
von 4 bis zu 225 Wohnungen je Projekt reicht.

Im gewichteten Durchschnitt werden 2013 Kaufpreise von 4.704 Euro/
gm erzielt. Im Vergleich zum Vorjahr setzt sich der Trend steigender
Preise in beeindruckender Weise weiter fort (2012: 4.310 Euro/gm).
Alle untersuchten TeilrGume konnen von dieser Entwicklung mit
Zuwéachsen von bis zu 13,8 % profitieren. Der teuerste Teilmarkt ist
wie in den Vorjahren Nord-West mit gewichteten 5.680 Euro/gm. Das
starkste Preiswachstum ist im Teilraum Ost zu beobachten.

Die GréBenspannen der Wohnungen liegen zwischen 25 und 460 gm,
im Durchschnitt ist eine Neubau-Eigentumswohnung 99 gm groB. Mit
zunehmender WohnungsgréBe steigen die Kaufpreise je Quadratme-
ter an und erreichen in Projekten mit einer durchschnittlichen Wohnfla-
che von 161 bis 180 gm rund 8.040 Euro/gm.

Die rdumlichen Schwerpunkte der Bauaktivitat liegen weiterhin im Eu-
ropaviertel. Verglichen mit dem Vorjahr ist eine hohere Dynamik im
Gallus sowie im Ostend rund um den Neubau der Européaischen Zen-
tralbank zu beobachten.
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Baubeginn: Q1 2012 geplante Fertigstellung: Q1 2014 Baubeginn: Q3 2013 geplante Fertigstellung: Q2 2014
WE-Anzahl (ETW): 60 Wohnflache in gm von: 50 WE-Anzahl (ETW): 46 Wohnflache in gm von: 91
Wohnflache in gm: 6.000 Wohnflache in gm Q: 100 Wohnflache in gm: 5.026 Wohnflache in gm Q: 109
sonstige Einheiten: Wohnflache in gm bis: 210 sonstige Einheiten: Wohnflache in gm bis: 145
Anzahl TG-Platze: 60 Kaufpreis in Euro/gm von: 3.200 Anzahl TG-Platze: 46 Kaufpreis in Euro/gm von: 3.400
Kaufpreis pro TG-Platz: 22.500 Kaufpreis in Euro/gm O: Kaufpreis pro TG-Platz: 20.000 Kaufpreis in Euro/gm O:

gepl. Invest.vol. in Mio Euro: 15 Kaufpreis in Euro/gm bis: 4.300 gepl. Invest.vol. in Mio Euro: Kaufpreis in Euro/gm bis: 4.950
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